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Upphandling av ramavtal avseende
exploateringsstod

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna anskaffning avseende
exploateringsstod

2. Kommunstyrelsen beslutar att uppdra till samhallsutvecklingschef att
anta leverantor, teckna avtal samt, om nodvandigt, fatta beslut om att
avbryta anskaffningen avseende exploateringsstod.

Sammanfattning

Kommunen och Téby fastighets AB (nedan TFAB) har idag ramavtal med fem
leverantorer for exploateringsstod. Ramavtalet 16per ut den 1 oktober 2024,
varfor en ny upphandling foreslas genomforas.

Ramavtalet syftar till att sdkerstélla behovet av kompetens inom
exploateringsomradet for att mota efterfragan pa utveckling i kommunen fran
bostadsutvecklare, kommuninvanare och foretag i enlighet med det politiska
uppdraget.

Syftet med upphandling ar att teckna avtal med leverantorer som ur ett
totalkostnadsperspektiv blir de ekonomisk mest fordelaktiga for kommunen.
Utviarderingen foreslés ske utifran en utviarderingsmodell baserad pa pris och
kvalitet.

Uppskattat viarde for ramavtalet uppgar till ca 7 mnkr per ar.
Planerad avtalsstart ar oktober 2024 och avtalet 16per darefter i fyra ar.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
drendet vid sitt sammantriade den 18 april 2024.
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Arendet

Idag har kommunen och TFAB ett rangordnat ramavtal med fem leverantorer for
exploateringsstod. Ramavtalet 1oper ut 1 oktober 2024 varfor en ny upphandling
foreslas genomforas.

Ramavtalet planeras avse radgivning, projektledning och handlaggning inom
kompetensomradet exploateringsstod. Arbetet kan exempelvis innebéra:

e Sjalvstandigt kunna trida in som exploateringsingenjor i samtliga delar i
exploateringsprocessen (program-, plan-, och genomférandeskeden).

e Leda och samordna avseende projektets ekonomi, arbetssatt,
tidsplanering, genomfoérande och uppfoljning.

e Forhandla om och uppritta handlingar for kop och forsiljning av
fastigheter.

e Fastighetsjuridiska arbetsuppgifter si som markupplételser, servitut,
ledningsratter och upplatelse av offentlig plats.

e Framtagande av tavlings- och
upphandlingsdokument/forfragningsunderlag vid forsiljning av mark.

e Uppritta exploateringskalkyl och exploateringsutredning.

Ramavtalet kommer inte att vara exklusivt utan kommunen och TFAB kommer
ha mojlighet att anskaffa specifika uppdrag av mer komplex karaktir pa annat
sitt 4n genom detta ramavtal.

Upphandlingen ar planerad att genomforas som en upphandling 6ver
troskelvardet i enlighet med Lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU),
med kravstillning pa leverantoren och dess personella resursers erfarenhet och
en utviarderingsmodell baserad pa pris och kvalitet. Med pris avses timpriser for
de yrkesroller behovet avser, med kvalitet avses erfarenhet och personella
resursers formaga att leverera kvalitativa tjanster. Syftet med upphandling ar att
teckna avtal med leverantorer som ur ett totalkostnadsperspektiv blir de
ekonomisk mest fordelaktiga for kommunen.

Da kommunen ar n6jd med avtalets utformning idag planeras dven kommande
upphandling resultera i att ramavtal tecknas med upp till fem rangordnade
leverantorer, for att sakra kommunens behov av exploateringsstod.
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Ramavtalet har en planerad avtalsstart i oktober 2024 och l16per dérefter i fyra ar.

Avtalet kan dock, efter att det har 16pt 24 manader, ensidigt sdgas upp av
kommunen med en uppsidgningstid om minst tre ménader.

Ekonomiska overvaganden

Uppskattat viarde for ramavtalet uppgar till ca 7 mnkr per ar. Det uppskattade
vardet utgar ifrdn att kommunen har behov av att sikerstélla kompetens inom
exploateringsomradet for att méta behoven fran bostadsutvecklare,
kommuninvéanare och foretag i kommunen i enlighet med det politiska
uppdraget.

Kommunen och TFAB garanterar inte ndgon avropsvolym for avtalsperioden
utan detta beror pa budget och behov hos verksamheten. Kommunen och TFAB
har ensam ratt att avgora omfattning och tidpunkt for avrop.

Takviarde for ramavtalet ar 40 mnkr under hela avtalsperioden.

Timpriser ar fasta under forsta aret. Darefter har konsulten mojlighet att justera
offererade priser enligt "Faktorprisindex for konsulttjanster K21”.

Katarina Kdmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 21 mars 2024

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

3(4)



oo Tjansteutlatande 4(4)
TABY &
Dnr: KS 2024/113-25
Expedieras

Upphandlare Anna Soderstrom

Inkopschef Vendela Emmelin
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